Nr. 21.992/23.06.2023

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Introducere
teren in intravilan si reglementare amplasament pentru construire case de locuit”,
Municipiul Sighisoara, jud. Mures

Doamnelor si domnilor consilieri,

Avéand in vedere documentatia elaborati si prezentatd de citre S.C. FABO
STUDIO CONCEPT S.R.L., pentru beneficiar Coman Necolae, in vederea aprobarii
Planului Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan si reglementare amplasament
pentru construire case de locuit”, Municipiul Sighisoara, jud. Mures;

Avénd in vedere prevederile Planului Urbanistic General al municipiului, aprobat
prin Hotdrdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 1/1999, a carui valabilitate a fost
prelungitd prin Hotdrirea Consiliului Local Sighisoara nr. 12/28.01.2016 si Hotérarea
Consiliului Local Sighisoara nr. 282/20.12.2018, precum si ale Regulamentului aferent
acestuia;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
HotdrArea Guvernului nr. 525/1996, republicatd, cu modificdrile si completérile
ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Avand in vedere cd, documentatia mentionatd mai sus a fost analizata si avizatd
in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism constituita la
nivelul Municipiului Sighisoara, Intrunita in data de 11.05.2023, conform procesului -
verbal cu nr. 17.322/11.05.2023, fiind emis Avizul favorabil nr. 03 din 08.06.2023;

Avand in vedere cd documentatia tehnicd de urbanism a fost supusd spre
consultare publicd, conform prevederilor Hotdrdrii Consiliului Local Sighigoara nr.
79/29.05.2013 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului si ale
Ordinului nr. 2.701/2010 al Ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului de aprobare
a Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare, imi
exprim initiativa de promovare a proiectului de hotédrdre privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal Introducere teren in intravilan si reglementare amplasament pentru
construire case de locuit”, Municipiul Sighisoara, jud. Mures, sens in care,

Vi prezint urmatorul Proiect de hotarére.
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privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Introduce
intravilan si reglementare amplasament pentru construire case de locuit”,
Municipiul Sighisoara, jud. Mures

Nr. 21.996/23.06.2023

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara,

Luénd act de proiectul de hotdrére, inregistrat cu nr. 21.996/23.06.2023 si de
referatul de aprobare, Inregistrat cu nr. 21.992/23.06.2023, al Primarului municipiului,
in calitate de inifiator, calitate conferita de prevederile art. 136 alin. (1), coroborate cu
cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al municipiului, aprobat
prin Hotérarea Consiliului Local Sighisoara nr. 1/1999, a cérui valabilitate a fost
prelungitd prin Hotérarea Consiliului Local Sighisoara nr. 12/28.01.2016 si Hotédrarea
Consiliului Local Sighigoara nr. 282/20.12.2018, precum si ale Regulamentului aferent
acestuia;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
Hotardrea Guvernului nr. 525/1996, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicati, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Avéand in vedere documentatia elaboratd si prezentatd de catre S.C. FABO
STUDIO CONCEPT S.R.L., pentru beneficiar Coman Necolae, In vederea aprobarii
Planului Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan si reglementare amplasament
pentru construire case de locuit”, Municipiul Sighisoara, jud. Mures;

Avénd In vedere prevederile Hotararii Consiliului Local Sighisoara nr. 87 din
28.11.2016 privind constituirea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i
Urbanism a Municipiului Sighigoara si aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare a acesteia si ale Hotararii Consiliului Local Sighisoara nr. 85 din 28.04.2022
pentru modificarea componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism - membrii cu drept de vot - aprobatd prin Hotérarea Consiliului
Local Sighisoara nr. 87/28.11.2016 privind constituirea Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Sighisoara si aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a acesteia;

Avéand in vedere cd, documentatia mentionatd mai sus a fost analizati si avizatd
in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism constituitd la nivelul
Municipiului Sighisoara, Intrunitd in data de 11.05.2023, conform procesului - verbal cu
nr. 17.322/11.05.2023, fiind emis Avizul favorabil nr. 03 din 08.06.2023;

Avind in vedere prevederile Hotardrii Consiliului Local Sighigoara nr.
79/29.05.2013 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului si ale
Ordinului nr. 2.701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului de aprobare
a Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand In vedere cd documentatia tehnicd de urbanism a fost supusd spre
consultare publicd, conform prevederilor Hotédrarii Consiliului Local Sighisoara nr.
79/29.05.2013 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului si ale



Ordinului nr. 2.701/2010 al Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului de aprobare
a Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

in baza art. 129 alin. (2) lit. “b” si “c”, alin. (4) lit. “d”, alin. (6) lit. “c”, alin. (14),
art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. “e” si a art 196 alin. (1) lit. “a” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 pr1v1nd Codul admlmstratlv cu modificdrile si
completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobd Planul Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan si
reglementare amplasament pentru construire case de locuit”, Municipiul Sighisoara, jud.
Mures, intocmit de arh. Sergiu Borsa — proiectant S.C. FABO STUDIO CONCEPT
S.R.L., pentru beneficiar Coman Necolae, pentru terenul situat in Municipiul Sighisoara,
identificat potrivit C.F. Sighigoara nr. 60.495; 60.495, in suprafati de 2.730 mp., potrivit
anexel, care face parte integrantd din prezenta hotdrare si se afli in pastrarea
Compartimentului Autorizari si Urbanism — Directia Arhitect Sef si a Compartimentului
Disciplina in Constructii — Directia Arhitect Sef din cadrul Municipiului Sighisoara.

(2) Documentatia mentionata si aprobatd la art. 1 alin. (1) din prezenta hotirare
reglementeaza:

Functiune predominanti: locuinte cu caracter permanent.

Functiuni secundare: functiuni complementare - spatii verzi amenajate,
circulatii pietonale si carosabile, retele tehnico-edilitare.

Utiliziri permise cu conditii:

- circulatii pietonale si carosabile, parcaje, garaje, care si nu genereze fluxuri de
trafic care nu sunt necesare, de natura si influenteze prin zgomotul si noxele produse
calitatea locuirii In zona invecinati;

- retele tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a zonei de locuit, doar daci
sunt pozitionate subteran;

Utilizari interzise:

- constructii sau amenajari incompatibile cu functiunea zonei;

- activitdti poluante.

Aspectul exterior al clidirilor:

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu

vecinatatile imediate.

Indicatori urbanistici propusi:

- Procent maxim de ocupare si utilizare a terenului (POT)- 42%

- Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) - 0,9

Amplasamentul cladirilor fati de aliniament:

- Cladirile se vor amplasa retrase fatd de aliniament, conform tipologiei de
amplasare a constructiilor din zond. S-a propus o retragere de 3 m fati de limita
imprejmuirii de la stradd. Raportul intre zonele construite si libere sunt relativ similare
cu cele din zonele de locuit din vecinatate.

Distante minime obligatorii fatii de limitele laterale si limita posterioari a
parcelei:

- Cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate cu minim 1 m.

- Se varespecta o retragere fafd de limita de proprietate posterioara de cel putin

3 m.

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci se respectd
distantele obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Codului civil,
precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu pe
baza avizului unititii teritoriale de pompieri.



Amplasarea constructiilor unele fati de altele, pe aceeasi parceli:

- Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie si fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul
mijloacelor de salvare, astfel incét si nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea
naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc. Distantele minime acceptate
sunt egale cu jumdtate din indltima la cornisi a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai
putin de 3,00 m.

inéltimea maximai a cladirilor:

- Regimul de Inaltime maxim admis este D+P+E.,

Art. 2. Se stabileste ca perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism,
mentionatd si aprobati la art. 1 din prezenta hotirare si fie de 5 ani de la data aprobadrii
acesteia.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se
incredinteazd Primarul Municipiului Sighisoara, Arhitectul Sef al Municipiului
Sighigoara, Directia Arhitect Sef, Compartimentul Autorizri si Urbanism — Directia
Arhitect Sef si Compartimentul Disciplina in Constructii — Directia Arhitect Sef din
cadrul Municipiului Sighisoara.

Art. 4. Prin grija d-nei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighigoara,
prezenta hotdrdre va fi comunicati, in termenul previzut de lege, Primarului
Municipiului Sighisoara, Prefectului Judetului Mures si se va aduce la cunostintd
publicd, prin publicarea pe pagina de internet la adresa Www.primariasighisoara.ro.

PRIM AR,
Ioan - Iulian Sirbu

AVIZAT,
Secretarul General al municipiului
Bizo Anca




Nr. 21.994/23.06.2023

Raport de specialitate al Directiei Arhitect Sef
la proiectul de hotiarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Introducere
teren in intravilan si reglementare amplasament pentru construire case de locuit”,
mun. Sighisoara, jud. Mures

Doamnelor si domnilor consiliert,

Prezenta lucrare a fost elaboratd de cétre S.C. FABO STUDIO CONCEPT S.R.L.
la cererea beneficiarului Coman Necolae, care a solicitat intocmirea unei documentatii
de urbanism P.U.Z., in vederea realizarii unor constructii cu destinatia de locuire,
acestea avand destinatia de casa de vacanta si locuinta administrativa.

Zona reglementati este situatd in partea de sud-vestica a municipiului Sighisoara
si are o suprafatd de cca. 2730 mp.

Amplasamentul este situat in zona sud-vestica a Municipiului Sighisoara, in
extravilan, in proximitatea localitatii componente Angofa.Terenul are o forma
neregulata si pe acesta este edificata o constructie parter si mansarda , avand destinatia
de anexa gospodareasca a exploatatiilor agricole. In vecinatati sunt proprietati
apartimand persoanelor fizice si juridice.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Din punct de vedere urbanistic, zona studiatd nu este reglementata din punct de
vedere urbanistic.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prevederi urbanistice pentru zona reglementati

- Functiune predominanta: locuinte cu caracter permanent;

- Functiuni secundare: functiuni complementare - spatii verzi amenajate,

circulatii pietonale si carosabile, retele tehnico-edilitare;

Utilizari admise

- Locuinte individuale, permanente sau sezoniere;

- Unitdfi de alimentatie publicd aferente structurilor de cazare;

- Alimentatie publici;

- Unitéti de cazare;

- Unitati comerciale cu suprafatd mici;

- Constructii anexe;

- Spatii plantate de tip parc, scuar, plantatii de aliniament si de protectie;

- Locuri de joacd pentru copii;

- Parcaje la sol, supraterane si subterane.

Utilizari admise cu conditioniri

- se admite mansardarea cladirilor propuse si existente, cu o suprafata desfasuratd
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor fi dispuse la intersectii $i se va considera ca au o arie de servire de 250
metri;

- echipamente publice de nivel rezidential.

Utiliziri interzise

- functiuni comerciale §i servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp.
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
orele 22,00, produc poluare;




- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehijcule MIcCi pe zi sau orice fe] de transport greu), prin utilizarea
incintei pentry depozitare si productie, prin deseurile produse orj prin programul de
activitate; _ '

- anexe pentru cresterea animaleloy pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentry vénzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile say
toxice;

- activitati productive care utilizeazi pentru depozitare s productie terenul vizibi]
din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucriri de terasament care pot sz provoace scurgerea apelor pe parcelele
Vecine sau care impiedica evacuarea $1 colectarea rapida a apelor meteorice.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) :

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare be un lot propriu avand acces direct
dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun Cu accesele
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

- autorizatiile de construjre se Vor emite pe actualul regim de proprietate,
respectandu-se coeficientii urbanistici aprobati;

- se dezmembreaza tereny] aferent ciilor de acces auto si pietonal pe forma
aprobata in PUZ sau forma autorizatd. Se accepta modificari minore de trasey si forma a
drumurilor dacj proiectul de specialitate drumuri o va cere;

- terenurile vor avea minim 700 mp;

- frontul Ia strada va avea minim 15 metri;

Amplasarea clidirilor fati de aliniament

- sunt permise retrageri de la aliniament,

Amplasarea clidirilor fati de limitele posterioare si laterale ale parcelelor

- retragerile fati de limitele laterale a parcelei vor fi conforme cu plansa de
mobilare a terenului, dar nu mai putin de 3,0 metri;

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi cel putin de 5,0 metri sau
Jumatate din Inaltime.

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

- distanfa minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi de minimum 3,0
metri;

Circulatii si accese

- parcela este construibild numaj dacd are asigurat un acces carosabil de minim
3,0 metri latime dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate.

- circulatia auto/accesul Ja amplasamentul studijat se face de pe drumul de acces
DE 2668 conform. Adeverinta Nr, 12.785/1X/5/07.05.2021 cu descarcare directi in str. .




m — 2 benzi de circulatie, trotuare de o parte si de alta si spatil verzi/rigole - prevderi
cuprinse si in P.U.G. Preliminar al Municipiului Sighigoara.

- terenul identificat prin CF nr. 60494 se propune a fi rezervat pentru acces la
parcela studiata si terenurile Tnvecinate precum $i spatiu pentru manevra.

Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

inéltimea maxima admisibila a cladirilor

- ndl{imea maxima a cladirilor va fi de maximum P+E (M).

Aspectul exterior al cladirilor

- clddirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori
zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Conditii de echipare edilitari

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sau se vor gasi
solutii alternative viabile;

Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate;

- se recomanda plantarea de arbori si arbusti pentru infrumusetarea si pastrarea
caracterului zonei;

- se recomandad ca pentru imbundtdtirea microclimatului $i pentru protectia
construcfiel sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese,;

Py

Imprejmuiri
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi de maxim 2,20 metri.
Indicatori urbanistici propusi

Procent maxim de ocupare si utilizare a terenului (POT) - 35%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) - 0,6

Documentatia depusd spre aprobare contine toate avizele si acordurile care au
fost solicitate prin certificatul de urbanism nr. 281/10.11.2022.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 56 din Legea nr. 350/2001
st art. 129, alin. (6) lit.”’c” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin
hotararea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a
fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Solufia urbanisticd adoptata se inscrie in prevederile Regulamentului General de
Urbanism, este compatibild cu vecinatitile existente, fapt pentru care propunem
aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan si reglementare
amplasament pentru construire case de locuit”, mun. Sighisoara, jud. Mures.

Arhitect sef,
( } [rina-Mihaela Tatdranu
IntocmityBirsan Ovidiu '




ROMANIA

Judetul MURES

Munlcipiul Sighisoara

Primar

Nr. 34.814 din 01.11.2022

CERTIFICAT DE URBANIS
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In scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL ~ INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN S REGLEMENTARE AMPLASAMENT PENTRU CONSTRUIRE
CASE DE LOCUIT

Caurmare a cererii adresate de COMAN NE@@L AFE

cu domiciliul/sediul n judetul P . municipiullorasulicomuna (S
satul sectorul coff postal 5454

s R I b 6.
telefon /fax e-mail A
inregistrata lanr. 34814 din  ©1.11.2022

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat Tn judeful  MURES

municipiulforagulicomuna ~ GIGHISOARA  satul - sectorl

cod pogtal 545400 sir.  CARTIER ANGOFA ar. B bl _s6. et ap _

sau identificat prin: ~ Extras CF nr. g@r{ g}f Sighisoara si plan de sitiuatie anexat
DAY

In temeiul regiementérilor documenta(iei de urbanism Plan Urbanistic General, aprobatd prin

Hotéréarea Consiliului Local Sighisoara nr. 1/1999,
in - conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executri luctarilor de

constructii, republicatd, cu modificarile gl completarile ulterioare,
SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobil situat in extravilanul municipiului Sighisoara, Cartier Angofa, in
suprafata de 2.237 mp,, proprietatea lui Coman Necolae- terenul si familia Coman Necolae si
Liliana- constructiile conform extras CF nr. 60.495 Sighisoara. Imobil situat in extravilanul
municipivlui Sighisoara, Cartier Angofa, in suprafata de 493 mp?proprietatea lui Coman Necolae
conform extras CF nr.60.494. Este notat drept de servitute de trecére cu piciorul si autovehiculul in
favoarea imobilului inscris in CF nr.52.843.
2. REGIMUL ECONOMIC; Imobilul se afla in zona D de impozitare in conformitate cu art. 1 din
Hotararea Consiliului Local Sighisoara nr. 93 din 27 mai 2010.
Folosinta actuala: teren arabil.
3. REGIMUL TEHNICSunt aplicabile prevederile Regulamentului local de urbanism aferent Planului
Urbanistic General.
Utilitati: electricitate. :
In conformitate cu prevederile Art. 32 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare, s¢ va elabora un
STUDIU DE OPORTUNITATE, care va furniza informatii referitoare la :
- asigurare acces direct dintr-un drum public in conformitate cu art.25 din H.G. nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, 20flizata, cu modificarile si completarile
wlterioare;

evaluare costuri cchipare tehnico-edilitara;

rezolvarea circulatiilor si parcajelor in interiorul parcelei;

spatiile verzi si perdelele de protectie;

servituti asupra terenurilor invecinate.



Dupa obtinerea avizului de oportunitate se va elabora P.U.Z. in conformitate cu reglementarca
ichnica GM-010-2000 «Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal » aprobata prin OMLPAT nr. 176/N/2000.

PUZ va reglementa pentru edificabilul/edificabilele propuse : regim de inaltime, POT, CUT, I
maxime admise, retragerile fata de aliniament, de limitele laterale si posterioare ale terenurilor, in
conformitate cu regulile de amplasare ale constructiilor prevazute de RGU. Se vor respecta
prevederile Legii 350/2001 actualizata si ale OMDRT nr. 2701 referitoare la informarea si
consultarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism. Se vor reprezenta grafic profilele de drumuri/alei propuse. PUZ va reglementa
obligatoriu imprejmuirile, volumetria si aspectul exterior al constructiilor, in concordanta cu
vecinatatile si caracterul reprezentativ al zonei, in armonie cu cadrul natural. Documentatia se va
realiza conform art. 48(1) din Legea nr. 350/2001 actualizata si va fi predata in 2 exemplare pe
hartie si 2 exemplare pe suport elecironic ( penfru punerea in aplicare a art. 47(1) de catre

autoritatea locala).
Prezentul Certifical de urbanism poate i utiizat in scopul declarat pentru:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL — INYRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN §i REGLEMENTARE
AMPLASAMENT PENTRU CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT ‘

Gertificatul de urbanlsm nu fine loc de autorizafle de construirefdesfiinare §i nu conferd dreptul de a executa
lucréri de construcii

4. OBLIGATH ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISHM :
in scopul efaborari documantaflei peniru autorizarea exacutérii lucririlor de construcii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorltafll competente pentru protectla mediulul: AGENTIA PENTRY
PROTECTIA MEDIULU MURES, Tg.Mures, str.Podeni, nr.10

n aplicarea Directivel Consillulul 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evalusrea ofectslor anumilor proiecte publice gl privale esupra
mediului, modificatd prin Dirsctiva Consillului 97/11/CE §f prin Directiva Consliiutui §i Parlamentulul Europesn 2003/35/CF privind participarea
publicutui Ia elaborarea anumitor planuri §/ programe In legéturd cu mediul §i modtficares, cu pitvire la participarea publicului §i accesul la justifie, &

Directivel 85/337/CEE §i a Direclivei 96/61/CE, prin cortificatul o urbanism se comunica solicitantului obligatia de & contacle autoritetea terilorials
de madiu pentru ca aceasta s& analizeze si s decids, dup# caz, Incadrarea / nefncadrarea Profectulul Investitlel publice / private in fista proiectslor

supuse evaluénl impactului asupra mediul
In aplicarea prevadenior Diractivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulut de mediu se desfasoars dups emiteres
certificatului de urbanism, anferior depunerli dacumentaliel pentru eutorizares executdni lucrdriior de construcli fa awtoriteten administratiel publice

compelente.
In vederea satisfacen corinfslor cu privire fa procedura de emifsre @ acordului ds madiy, auloritelea compelentd pentru protecia

mediuluf stabileste mecanismul asigurari consultarii publice, centralizéri opiunilor publicului gi al formulérit unui punct de vedare oficiel cu privire la
(ealizarea investffiai In acord cu rezullalsle consulidri publice.

In aceste condifii:
Dupa primirea prezentului centificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea

competenta pentru protectia mediului in vederea evaluari Inifiale a investifle si stabillril demararii procedurii de
evaluare a impactulul asupra mediului sifeau a procedurii de evaluare adecvatd, In urma evalusrii initizle a
notlficarli privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de veders al autoritatii competente pentru
protectla mediulul.

In situatla in care autoritaten competonts pentru protsctla mediulul stablleste sfectuarea evaluirii impactului
asupra mediulul gl fsau & evalubinll adacyate, solickantul are obligafla de & nofifica acest fapt autoritaii
administratisl publice competente cu privire la mentinerea careril pentru autorizarea executar! lucriellor de

constructii.

dupa emiterea cerfiflcatulul de urbanism ori pe parcursul derulei] procedurii de evaluare 2
medlulul, sollcltantul renung? la Intentia de realizare 8 Investlilel, acesta are ohligatia de a
notiflca acest fapt autorltdti administratlel publice competents,

b CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofitd de urmatoarele

documente:

a) Certificatul de urbanism (copie);
b) Dovada fitlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat la Zi, In cazul T care legea nu dispune altfel (copie legalizatd).
¢) Documentafia tehnici - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

OD.TAC D 7.0k, COD.TAD.

d} Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin cettificatul de urbanism

d.1. Avize gi acorduri privind utilititile urbane §t infrastructura { copig):

In situatia in care,
impactulul asupra




Alte avize/acorduri

Dalimentare cu apd (Jgaze nafurale
Cicanalizare [telefonizare - Aviz de oportuniiate
Ralimentare cu energie electrica [Jsalubritate Comisia Tehnica de
Clalimentare cu energie termicé Ditransport urban urbanism -
- Aviz Arhitect Sef
- Aprobare Consiliul
Local Sighisoara
d.2. Avize si acorduri privind:
[Jsecuritatea la incendiu Clprotectia civild Kisdnadiatea populatie -

d.3. Avize / acorduri specifice ale administrafiel publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

e

(copis): ) .
Aviz Minsterul Agﬁcultuﬁi;ﬂin, Turismului; Directia Judeteana de Culiura Mures( descarcare de sacreina arheologica)

d.4. Studii de specialitate(1 exemplar original) :
Plan de situatie vizat OCPT «——

Studiu geotehnic
Documentatie tehnica intocmita conform Legii ar. 350/2001, cu modificarile si completarile

ulterioare si conform reglementarilor tehnice GM 010-2000 in 2 ex. Format analogic si 1 ex. fh
format digital ( fisiere pdf si dxf), pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de
referinta STEREO 70. -

Docurmentatia necesara emiterii avizului de oportunitate va cuprinde:
- piese scrise constand in memoriu tchnic pe specialitati care va cuprinde prezentarea investitiei

propuse, indicatorii urbanistici propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile de costuri
care vor fi suportate de inveditorii privati si categoriile de costuri care vor cadea in sarcina
autoritatii publice locale, propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea Planului Urbanistic Zonal;

- piese desenate , constand in incadrarea in zona, plan topogtafic/cadastral cu zona de studiu,
conceptul propus- plan de situatie cu prezentarea functivnilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a

accesurilor si utilitatitor-.
NOTA ; AVIZELE DE UTILITATI SE VOR OBTINE DE LA :

- ELECTRICITATE: SDEE ELECTRICA SA TG.MURES "

e} punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului(copie} .

f) *** aliminat
g) Documentele de platé ale urmétoarelor taxe (copie):

24
labllitate de luni de la data emiterii.

\ SECRETAR GENERAL ARRITECT SEF

PrIvAR M
Anca Bizo Irina-Mihaela Tataranu

loan-lulian Si

Achitat taxa de ; 31,30 fei, conform Chitantei nr, OP76 _din_ 07.11.2007
Prezentul ceriificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postdladatade



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executaril lucrarilor de constructil, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Se prelungeste valabilitatea
Certiflcatulul de urbanism
de fa data de pana la datade

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile lagii, un alt
certificat de urbanism,

PRIMAR SECRETAR ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform Chitanteinr, ~ din e
Transmis solicitantului la data de
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PENTRU INFORMARE 100129425917

Carte Funciard Nr. 60495 Sighisoara

A. Partea |, Descrierea imobilulul

TEREN Extravilan

Adresa: Jud, Mures

g‘% N. gfffg;"’%; el Suprafapat {mp) Cbsarvatll / Refedne
Al 60495 2,237 fond aservit N
Construcil]
. | Nrcadastra e : o
Crt Nr. Yopografic Adreza Onservatl / Referinte
e Nr. nivelurl:2; AR construlm2027;S, construlta 1a sol71
Al 60483-C1 Jud. Mures mp; 5. construlta desfasunta:152 mp; Anexa Agricols a
exploatatliior agricole cormusa din: Ja parter 1 sala de
mese+bucatarie muncltor, grup sanitar, veranda lar la
L mansarda din: 2 dormitoare muncitori, hol, depozitare,
terasa clrculablla
B, Partea Il. Proprietari sl acte
Tnseriert privitoare la dreptul de proprictate gl ake dreptun reale Referinte
23187 [ 19/10/2023

Act Notarlal nr. 1264, din 18/10/2022 emis de Melinte Oana;

B1

5e Infiinteaza carteéa funclara 604GE a Imobilului cu numaryl cadastral AT
60495 / UAT Sighisoara, rezultat din dezmembrarea Imaobilului cu
numarul cadastral, 56991 inscris in cartea funclara 56991

B2

Act Notarial nr, 1118, din 03/09/2015 emis de URIAN MARILENA;

Se Intlinteaza cartea funclara 56091 3 Imobilulul €U numaryl Cadastral Al
56991/5ighisoara, rezuftat din dezmembrarea imobliului ¢y numarul
cadastral 1632 (Identidcator electronic 55670) inscris In cartea
funciara _11503/N _(identificator_electronic 55670);

OBSERVATII: pozitia transcrisa din CF 56991/5Ighisoars, Inscrisy prin Inchelerea nr. 16274 din 04/09/2015;

ACt Notarial nr. 3, din 16/02/2015 emis de URIAN MARCEL COSMIN;

83

Intabularé, drépt de PROPRIETATE, dobandlt prin Succesiune, cota AT

actuala 9/64

1) 4 _
OBSERVATII: pozitle franscrisa qin CF 36991/Sighisoara, Inscrisa prin Inchelerea nr. 16274 din 04/09/201 5;

Act Notarial nr, 344, din 07/04/2015 emis de URIAN MARCEL COSMIN;

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie,, AT
cota actuala 55/64

O8SERVATI pozitis transcrisa ain CF 56991/51g Isoara, Inscriss prin Inchelerea vr 16274 din 04/08/2015; :ﬂw

Act Administrativ ar. B166, din 06/05/2015 emis de BCPI SIGHISOARA:

Al

B5 |imobil aflat sub incidenta art.3 alin (1) din Legea nr. 17/2014
OBSERVATI: pozitle transcrisa din COF 56991/Sighisoara, inscrisa bHin incheierea nr.16274 din 04/09/20] 5;
Act Administrativ nr, 21216/1%/3, din 28/06/2022 emis de Mun Sighisoara; -
pe |INtabulare, “drept de PROPRIETATE, dobandlt prin~ Construire, cota TR T
actuala 1/1
1)
2) e ]
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 56991/Slghisoara, inscrisa prin inchelerea nr.16492 din 02/08/2022; N
B7 |Se noteaza actualizare dage tehnice: evidentiere constructie C1. AL ALY
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr, 60495 Com una/Orag/Municipiv: Sighlsoara

Inscrient privitoars la draptul da proprietate sl alte draptud reale Referinte

|
Act N

OBSERVATI: pozitie transcrisg din CF 56
otarial nr. 1264, din 18/10/2022 emis d

B9 |

991/Siahisoara, Inscrisa prin Incheferen ar. 16492 din 02/08/2022;

e Melinte Qana;

Se noteaza régimul matrimonial al comunitati de bunur ¢u solla TTALATT

Coman_Liliana, asupra_constructle

C. Partea Il SARCINT .

Inscrler privind desmembrémintele dreptulul de proprictate, draptun! reale Referinta
de garangle sl sarcini e
[ NUSUNT i
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001, Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr, 60495 Comuna/Oras/funicipiu; Sighisoara

——— e 2 AMTE TUNCIATS
Anexa Nr, 7 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
60405 2,237 fond aservit

* Suprafata este determinaty in planul de proiectie Stereo 70.
ST ‘ R A - DETALI LINJARE: IMOSL

50954
\*\
.'1:}:?':/-
/ﬁ 60495 //
Vs )
s

Date referitoare la taren

Nr | Categorie Jintra ] Su rafata i ) o
o folofgnté vilan f)mp) Tarla Parcels Nr. topo Observatil / Referinte
1 arabll |[NU| 2237 - ] ) ;argogn afist sub Incldenta T 17/7614]
Date referitoars Ia constryctl
 Destinatie Situatie

Crt Numar Observatli / Referinte

constructle Supraf. {mp) juridics

i An construire: 3073 G, canstruita la sol 71 mp;
constructii anexa S, construita desfasurata: 152 mp;  Anexa
Agricola a exploatatilior agricole compusa din:

ALl 60495.C1 71 Cu actejla parter 1 sala de mese-+bucatarie muncltord,
grup sanltar, veranda iar fa mansarda ding 2
dormitoare rmuncitorl, hel, depozltare, terasa

clreulabila

Lunglme Segmente
1) Vslorite lungimilop segmentelor sunt obiinuts din prolectie th plan,

Punet Punct Lunglme sepment
ceput sidrsit (= {m)
,MLWMZJW._MM._MMM%&??ZJ
Document care contine date cy caracter personal, protejate de prevederlie Legil Nr, 677/2001, Fagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 60495 Comuna/Oras/Municipiu: Sighisoara
e itk

lr Punct Punct Lungime segmant
inceput Starsit = {m}
2 3 69.872

3| 4] 34607

4| 5| 49,251

5 6 1.663

8 [ 23.093]

= Lunglmilo sogmoentalor sunt detoRmmats T Planul de prolactie Steres 70 g sunt rotunjitels 1 millmetru,
= Distangn dintro puncta esto formatd din sagmento cumulate co sunt mal rlel dacdt valoares 1 millimatr,

Extrasul de carte funclard generat prin sistemul Informatic Integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funclard active 13 data generdrii, Acesta este valabil in conditille prevdzute de art.7 din Legea nr, 455/2001,
corohorat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusly in mediyl electronic, pentru aclivitdl sf procese
administrative previzute de legislatla fn vigoare. Valabilitatea poate i extinsa sl in forma fizlcd a
documentului, f4r3 semndturs olografs, cu acceptul expres say procedural al institutlel publice ori entitagh
care a solicitat prezentarea acestu] extras,

Verlificarea corectitudinii sl realitagli informatjitor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verifoars, folosind codul de verlficare online disponibli tn antet, Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de fa momentul generdrii documentului,

Data i ora genersil,
22/03/2023, 11:17

Pagina 4 din 4
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblilfard MURES
Blroul de Cadastryu si Publicitate Imoblliara Slghlsoara

EXTRAS DE CARTE EUNCIARA
PENTRY INFORMARE

Carte Funclard Nr. 60494 Slghlsoara

A. Partea . Descrieres Imobliului
TEREY Extravilan

Adresa: Jud. Mures

! Nrcerere | 7722

Lo Zao g8
p o Luma 003 ¢
Andl - fagEs
T Cod verificars
100130566149

NI N, cadastral Nr, " : ot
Crit|  topograic Suprafata® (mp) Chssrvaill / Refeings
Al 60494 493 fond aservit ]

B, Partes Il. Proprietari sl acte

By (56991/Sighisoara; rezultat. din-dezmembrarea imobllului cy numarul
cadastral 1632 (Identificator electronic 55670} inscris in cartea

funciara  11503/N (Identificator elettronic 55670);

Inserian privivoare lg dreptul de pmprdétat@ gl akte droptur! reals Referinge
23137 /18102033 “'
Act Notarlal ‘nr. 1264, din 18/10/2022 emis de Melinte Oana;

Se infilnteaza cartea funciara: 60494 a-imeblluful cu numaryl cadastral Al

Bl [60494 / UAT Sighlsoara, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu

numarul cadastral 56991 inscrls in_cartea funciara 5699);
Act Notarial nr, 1118, din 03/05/2015 emis de URIAN MARILENA:

Se Infilntéaza cartea funciara 56991 & Tmobilulul cu numardl cadastral A%

OBSERVATI: pozitle transcrisa din CF 56991 /8lghisoara, inscrisa prin Inchelerea nr 16274 din 04/09/2015;

Act Notarial nr, 3, din 16/02/2015 emis de URIAN MARCEL COSMIN;

B3 tntab‘uﬁfé, drept de PROPRIETATE, doBandic prin Succesitine, cota AT T
actuala -9/64. _
1) '

OBSERVAT//;_poé/t/e bt/ans’cklse' din CF 56991/Sighisoara, Inscrisa prin inchelerea ne. 162

74 din 04/09/2015;

Act Notarial nr, 344; din 07/04/2015 emis de URIAN MARCEL COSMIN:

g4 |Intabulare; drept de PROPRIETATEdGRaTIE,  dobandit prin” Conventls,
cota actuala 55/6 »

Al

s

. OBSERVATH: pozitie transcrisa d

6991/Slghisoara, inscrisa prin Incheloren 16577 din 04/09/2015;

Act Administrativ nr. 8166, din 06/05/2015 emis de BCPI SIGHISOARA;

B5 |lImobil afiat sub incidenta art.3 aljn (1) din Legea nr. 17/2014

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56992/5/gh/505?§, Inscrisa prin inchelerea ne. 16274 din 04/09/2015; .

e e e e eera]

Act Administrativ nr. 21216/1X/3, din 28/06/2022 emis de Mun Sighisoara;
B6 [Se noteaza actualizare date tehnice: eyidentiere constructie C1.

e e o]

Al

OBSERVATI.: pozitie transcrisa din CF 56991[Slghisoara, inscrisa prin inchelerea nr. 16492 din 02/08/2022; |

C. Partea HI, SARCIN

Tnscrien privind dezmembramincala dreptulul de proprictate, dreptur reale |

de garantle st sarcini {

Referinte

23137 [ 19/10/2027

Act Netarial nr, Contract de constituire drept de servityte nr, 469, din 04/10/2019 enls

de Suciu loana Sitvia;

AL

wCl Intabulare, drépt de SERVITUTE, G6 trecera cu piciorul 8T autovenicurul T
in favoarea imopllulul inscris in CFE 52843,
OBSERVATII: pozltie transcrisa dln CF 56981/Slghisoara, Inscrisa prin incheierea nr. 18934 din 07/10/201 9;

Document core contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2002,
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Cart

MWMM-——_MW__M

Teran

e Funciard Nr, 60494 Comuna/Ora§//V/’un/cf/Jiu: Sighiscara

Anexa Nr. 1 La Partas §

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

60494

493

fond aservit

¥ Suprafata este determinats In planul de profecile Stereo 70,
et L DETALI LINIARE IMOBY,

50495

&0494

Date referftoare la teren

e ?gffggg; Intra Su‘g:)r;ag;ata Tarla Parcels | Nr. topo Observatli / Referinge
' Imobll"aflaf sub Thcidenta T 17120174,
, 1 arabil NU 493 - - art 3
Lunglme Sepmenta
1) Valorile lungimilon segmentelor sumt ebiinute din prolectie in plan,
Punct Punct Lungime segiment
fnceput srarsit = {m)
1 2 34.601
1 2| 3 11.05

e e

Pagina 2 din 3




Carte Funciard Nr. 60494 Comuna/Oras/Municipiu; Sighisoara

; Punct Punct Lunglme segment
nceput Starsk ¢ {£7)
3 4 3.0
4] 5 2.5
5 6 30.672
6 7 8.206
7 i 14.0
= Lungimlle sagrentalor sunt determinato n planul de pralactie Sterco 70 ¢l sunt rotunfitela 1 millmotru,

= Distanto dintre punicte exte formatd din segmente eurmulato co sunt mal micl dacht valorea 1 millmetry,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatille din cartea
funciard active la data generaril, Acesta este valabll in conditille previzute de art.7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G, nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentry activitali si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fl extinsd si fnforma fizicy a
documentulul, f&ra sémnaturs olografs, cu acceptul expres say procedural al institutlel publice orj entitatlf
care a solicitat prézentarea acestuyi extras,

Verificarea corectltudinil sl realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
wew.ancpl.rofvarifioare, folosing todul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil

30 de zlte calendaristice de Ia momentul generdrli documentului,

Data sl ora generdrl,
29/03/2023, 10:12

Document care contine date cu caracter personal, pralefate de prevaederife Legil Nr., 67772001, Paginag 2 din 3
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Brlesie DOnry nTari s e OnGline T BErRSE apEYancplro




o MINISTERUL AGRICULTURIE 51 DE7ZVOLTARH RURALE

AGENTIA HATIONALA DE H,‘\BUNAT/\]!RI FUNCIARE
, Filiala Teritoriala de Imbunatayiri Funciare Muresl
Tel, 0269.26.23.85 |

St Zagazulul, ni b, Tagu Mues

vod, 540317, jud. Aures, Raménia )
CIF 29501020 Fax. 0372.00.74.55
muyreseanil.ra

I

WA AN TG

Aviz nw. 17 din 097 03/ 2023

Ref.: cerere de aviz PUZ. - ,,Introducere teren in intravilan si reglementare
amplasament pentris construire case de locuit ”

in urma analizirii documentatiei depuse de d-voastra si inregistrata la ANIF

Filiala Teritoriala de IF Mures, cu nr.21 din 09.03.2023 in vederea obtinerii Avizului ANIF

) pentru elaborarea fazei Plan Urbanistic Zonal pentru suprafata de 2.730 mp din teritoriul

n administrativ al Mun. Sighisoara, str. Cartier Angofa, nr.f.nr., jud. Mures, CF nr.60495,60494,
va comunicam ca terenul respectiv este fara lucrari de imbunatatiri funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereaza in vederea obtinerii aprobarilor legale.
Termenul de valabilitate este de 12 luni

Director Filiala Teritoriala de I.F. Mures
Jude Vagile

Catre: Coman Necolae
fun. Sighisoara

Dacina 1/ 1

AGENTUA HATIONALL DE IMBUMATATIR! FUNCIARE - Filizla Teritoriata de LT, Mures
Str.Zagazuloi, ne.f4, Targu Mures, jud. Mhares )
Tel: 0265.26.23.88 '
Fanl 0372.00.7:4.55; emiails pnures




foaming / Stimate domnale

investiti - case de locut

sntru ampiasares obiectivulul d

P Solicitare aviz

sism pr. 281 di

1 i@

¢ v : ant
srcitarii ®i ny elibe
te i extravilanul localitatilor,
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Piata Muzeulsi nr.7 Sighigoara cod. 545400 jud. Mures Roméania
Tel. 40-265-771280 Fax: 40-265-771278
E- mail primaria@sighisoara.org.ro Web wwwnmanasnghrsoara ro

Aprobat,
Primar,
Jan-Iulian Sirbu

Nr. 3(6 121 X/22.12.2022

Ca urmare a cereréi adresate de COMAN NECOLAE , cu domicilivl/sediul*2) 1n judetul

GRS, 1 unicipiul/orasul/comuna SEEEREEEEEENG satul ..................... , sectorul ..., cod pogstal
G SRS . @, )], | oy €L vy . . ..., telefon/fax ... ., e
17:11 AU , tnregistratd la nr, 36.121/14. 11 202

~ n conformitate cu prevedcn]c Legii ar. 350/2001 pnvmd aragnajarca teritorinlui i urbanismul,
ot modific#rile si completdrile ultericare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. & din v2.42. 'LQLL

penlru elaborarca Planului urbanistic zonal ?Introducere teren in intravilan si reglemantare
amplasament peptru realizare case de locwit”, in Municipiul: Sighisoara, localitate components
Angofa, generat de imobilele situate n Municipiul Sighisoara, inscrise In CF nr. 60.494,
Sighigoara, cu o suprafatd totald de 493 mp, respectiv CF nr, 60.495 SighiSoara, cu o suprafaid
totald de 2.237 mp, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritorini care wmeazé si fie reglementat prin P.U.Z.
Conform Plangei A.0 Plan de incadrare in teritorinl localitdfii, anexatd la prezemtul aviz,
amplasamentul studiat se afld In extravilanul municipiului Sighigoara, In zona sud-vesticd, n
localitatea coniponentd Angofa, Terenul are categoria de folosin{d arabil pe suprafatele din CF de
2.237 mp, respectiv 493 mp, .
in veeinatiti sunt proprietati aparfindnd persoanelor fizice/juridice, accesul pe teren este realizat
printr-un drum de acces/teren ce dehmitcaza amplasamentul pe latura nord-vesticl a acestuia,

2. Categoriile functionale ale dezvoltiiril si eventuale servitufi
Categoria funcfionald uzstemw pe terenm’ studiat; zond nereglementatd conform PUG in
vigoare
Cateporia functionald propusi pe terenul studiat: locuire $i functiuni cu carater agro -
zootehnic/ servicii. : :
Zone functionsle propuse prin P.U.Z:
Functinne predominants: locuire si functinni cu carater agro ~ zoatehnic/ servici.
Funetiuni secundare: dccese auto si pietonale, dotarl tehnjco-edilitare.
Umumn admise: locuire, functiuni cu caracter agroo-zootehiic, de productie redusd conexe si

servicii compatibile cu locuirea.

3. Indicatori urbanistici obligateril (limite valor! minime si maxime)
Indicatori urhanistici pr@pu%
Proeent maxim de ocapare gi utilizare a terenului (POT) POTmax = 35,00 %
Coeficient maxim de utilizare 2 terenwlpl (CUT) CUTmax =0,6
Amplasarea elfdirilor fafa de mitcle laterale si posterioare.ale parceﬁdew
» Retragere fatd de limitele laterald spre vest: 3,0 m.
= Retragere fagi de limita posterioard spre sud-vest: 5,0 nu.

1



Inilgimea maxim# a clidirilor
¢ Hmax = P+1{(M) g

4. Dstérile de j
utilititilor et , ‘
Construciiile vor fi eghipate “ou ir’i"ﬁsﬁ\i‘"&y‘laﬁi interioare pentru a ‘asigura: alimentarea cu epergie
electrics, alimentarea oy apd,,-iricalirea §i apd calda in sistem propiiu, canalizarea apelor uzate,

N N

canalizarea apelor metéptice.” 34
Alimentarea cu api se va'rgalizadinipuf forat Evacuarea apelor menajere se va realiza in bazin
ecologic vidanjabil, solufie provizorie pana Ja extinderea refelelof de canalizare din zoni. _
Se va asigura accesul auto catre constructiile propuse prin intermedivl drumului de acces existent. - -

Tnvestitorul va suporta toate cheltuielile Jegate de amenajarea drumurilor de acces i racordarea la
utilitifile cxistente n zond, : "

nieres public mecesare, asigurarea acceselor, parcajelor, .

3. Capacitiitile de transport admise - :
Capacitatea de transport a dramurilor/striizilor sau aleilor propuse va fi analizatd prin PUZ fn

functie de functiunile propuse. '

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor cenfrale si/sau teritoriale peatru

P.U.Z. ) .
- Aviz Agenjia pentru Protecfia Mediului Mures

- avize utlitaf ' : : : :

- Aviz Ministerului Agriculturii gi Dezvoltirii Rurale - Directia pentru Agriculturd Judetéana -
Mures ‘ ' .
- Aviz AN.LF,

- Aviz C.C.P.L

- Aviz Ditectia de Sanstate Publici

- Aviz Directia Judeteand de Culturd Mures (descarcare de sarcini arheologic#)

-~ Studiu geotehnic _ ' ‘

- Documentatie topo-cadastrala avizats O.C.P.L

- Aviz Arhitect gef (C.T.A.T.U.)

- Aprobare Consiliul Local Sighisoara

7. Observatii - Nu sunt.

8. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului '
Conform Ordinului Ministerali Dezvoltirii Regionale §i Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si & prevederilor din HCL.
Sighisoara nr. 79/29.05.2013 privind aprobarea “Regulamentului local referitor la implicarca
publicului In elaborarea sau revizuires planurilor de urbanisni sati de amenajare a teritorivlui®,
Amplasace panou Anexal si Anexa 2 pentru informare si consultarea publicului. S

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaii durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 281 din 10.11.2022, emis de Municipiul Sighigoara. -
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data de SO

Arbitect gef
Irina-Mihaeld Tatiranu

Tntocmit; Bivsan Ovidiu

Ex: -2 o



ELABORARE PUZ - INTRODUCERE IN
INTRAVILAN S| REGLEMENTARE
AMPLASAMENT PENTRU CONSTRUIRE CASE
DE LOCUIT |

Sighisoara, jud. Mures
CF Nr. 60495; CF Nr. 60494

BENEFICIAR: Coman Necolae
AMPLASAMENT: Sighisoara, jud. Mures
DATA ELABORARIL 2023
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Piata Muzeului nr.7 Sighiscara cod. 545400 jud.Mures Roménia
Tel. 40-265- 771980 Fax: 40-265-771278
E-mail: pr:marfa@5|gh|so OTg Web: www.sighisoara.org.ro

Nr. 11.642 /1X/29.63.2023 APROBAT

§P PRIMAR
¥ [oan-Tulian Sirbu

ANUNT
Privind informarea si consultarea publicului cu privire la propunerea de
Plan Urbanistic Zonal — introducere in intravilan si reglementare amplasament
pentru construire case de locuit, Sighisoara, localitate componenta Angofa-
bemeficiar Coman Necolae

In conformitate cu art. 37 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a Legii nr.
5272003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
completarile ulterioare, a H.C.L. nr. 79/29.05.2013, privind Regulamentul
Local pentru informarea si consultarea publicului la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism a municipiului Sighisoara
si conform Legii mr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare, va informam ca a fost
demarata procedura de informare si consultare a populatiei cu privire la
documentatia : Plan Urbanistic Zonal - introducere im intravilan sf
egbmemare amplasament pentru construire case de locuit, L\)th‘lS@é&Ka,
locaiitaie componenta Angofa- beneficiar Coman Necolae v

Incepand cu data de 31.03.2023 aveti posibilitatea sa consultati
documentele care stau la baza intocmirii “Plan Urbanistic Zonal — introducere
in jimtravilan si reglementare amplasament pentru construire case de
locuit”(plansele de reglementari, memoriu general ) atat pe pagina web a
Primarief Municipiului Sighisoara www.sighisoara.org.ro, cat si la sediul
Primariel Municipiului Sighisoara, Compartimentul Urbanism, et.2, camera
55.

,_..

Pentru orice observatii va puteti adresa in scris Primariei Municipiubuni
Sighisoara (Compartimentul Urbamnism) sau pe e»*rrwn
primaria(@sighisoara.org.ro in maxim 25 de zile calendaristice de ia data
anuntului.

ARHITECT SEF

Irina-Mihaela Tataranu
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PROCES — VERBAL DE AFISARE
Nr. 11.642/111/2/03.04.2023

Incheiat azi, 03.04.2023, cu ocazia afisarii la avizierul Municipiului Sighisoara a anuntului
public, cu urmatorul continut:

" Privind informarea si consultarea publicului cu privire la propunerea de

Plan Urbanistic Zonal — introducere in intravilan si reglementare amplasament pentru construire
case de locuit, Sighisoara, localitate componenta Angofa- beneficiar Coman Necolae

In conformitate cu art. 37 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritorrulul s1 de urbanism, a Legit nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, cu completarile ulterioare, a H.C.L. nr. 79/29.05.2013, privind Regulamentul Local pentru
informarea si consultarea publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism a municipiului Sighisoara si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, va informam ca a
fost demarata procedura de informare si consultare a populatiei cu privire la documentatia : Plan
Urbanistic Zonal — introducere in intravilan si reglementare amplasament pentru construire case de
locuit, Sighisoara, localitate componenta Angofa- beneficiar Coman Necolae

Incepand cu data de 31.03.2023 aveti posibilitatea sa consultati documentele care stau la
baza intocmirii “Plan Urbanistic Zonal — introducere in intravilan si reglementare amplasament
pentru construire case de locuit™(plansele de reglementari, memoriu general ) atat pe pagina web a
Primariei Municipiului Sighisoara www.sighisoara.org.ro, cat si la sediul Primariei Municipiului
Sighisoara, Compartimentul Urbanism, et.2, camera 55.

Pentru orice observatii va puteti adresa in scris Primariei Municipiului Sighisoara
(Compartimentul Urbanism) sau pe e-mail primaria@sighisoara.org.ro in maxim 25 de zile
calendaristice de la data anuntului.”™

Comp. Relatii cu Publicul, CIC, Petitii, Audiente, Informatii Publice

Nyaradi Isabella Maria




MUNICIPIUL SIGHISOARA CONSIHLIULLOCAL :
MUNICIPIUL SIGHISOARA CONSILIUL LOCAL

INFORMATII PUBLICE

LEGATURI RAPIDE: STRATEGIA HARTA TURISM PMUD (0
DE SIGHISGOARA SIGHISOARA
DEZVOLTARE
2021-2030
31.03.2023 DOMING
ANUNT

Privind informarea si consultarea publicului cu privire la propunerea
de

Plan Urbanistic Zonal — introducere in intravilan si reglementare
amplasament pentru construire case de locuit, Sighisoara,

localitate componenta Angofa- beneficiar Coman Necolae

In conformitate cu art. 37 din Ordinul 2701/30.12.2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, a Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
completarile ulteriocare, a H.C.L. nr. 79/29.05.2013, privind
Regulamentul Local pentru informarea si consultarea publicului
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului
si de urbanism a municipiului Sighisoara si conform Legii nr.

544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu



modificarile si completarile ulterioare, va informam ca a fost

MUNICIPIUL SIGHISOARA ! CONSILIULLOCAL :
MUNICIPIUL SIGHISCARA CONSILIUL LOCAL

INFORMATII PUBLICE :

LEGATURI RAPIDE: STRATEGIA HARTA TURISM PMUD L0
DE SIGHISOARA SIGHISOARA
DEZVOLTARE
2021-2030

BTSN HT AN I NAAE 1y NOENeI IO T TN DNl BNed WO0% ) VANNA N DN RANA MO0 IS VU SeRs W4 R N RFAINEE BRmo

1 ro, cat si la sediul

Municipiului Sighisoara -
Primariei Municipiului Sighisoara, Compartimentul Urbanism,

et.2, camera 55.

Pentru orice observatii va puteti adresa in scris Primariei

Municipiului Sighisoara (Compartimentul Urbanism) sau pe e-

mail crimzaria@sighiscara.crg.rs in maxim 25 de zile

calendaristice de la data anuntului.
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Piata Muzeului nr.7 Sighisoara cod. 545400 jud.Mures Roménia
Tel. 40-265-771280 Fax: 40-265-771278
E-mail: primaria@sighisoara.org.ro

Nr. 15.673/26.04.2023

s PRIMAR
oan-Iulian Sirbu

RAPORT

Privind informarea si consultarea publicului referitor la documentatia de
urbanism Plan Urbanistic Zonal “Introducere in intravilan si reglementare
amplasament pentru cunstruire case de locuit, Sighisoara, localitate componenti
Angofa”

In conformitate cu art. 37 din Ordinul 2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, cu completarile ulterioare,
a HC.L. nr. 79/29.05.2013, privind Regulamentul Local pentru informarea si
consultarea publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism a municipiului Sighisoara si conform Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public au fost parcurse etapele legale
de informare si consultare a publicului.

Amplasament:
Zona care face obiectul PUZ-ului este inscrisd in C.F. nr. 60.494, Sighisoara, cu o
suprafata totald de 493 mp, respectiv CF nr. 60.495 Sighisoara cu o suprafata totala
de 2.237 mp, avand ca vecinatti:

Initiator:
Coman Necolae

Proiect:
Nr. 6/2022 elaborat de S.C. FABO STUDIO CONCEPT S.R.L., arh. Sergiu
Borsa si arh. Sergiu Fardcdsan

Informarea si consultarea publicului — etapa premergatoare:
Eliberarea certificatului de urbanism nr. 281/10.11.2022 emis de Primaria Mun.
Sighisoara
Emiterea Avizului de oportunitate nr. 6/22.12.2022 emis de Primaria Mun.
Sighisoara.



Implicarea publicului in etapa pregatitoare:

Anuntarea intentiei de elaborare P.U.Z.

Nu au fost inregistrate observatii, propuneri, sugestii referitoare la intentia de
elaborare P.U.Z.

Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor:

Elaborare anunt privind consultarea asupra propunerilor de PUZ nr.
11642/1X/29.03.2023 — publicat pe site-ul institutiei: www.primariasighisoara.ro

Proces —Verbal de afisare nr. 11.642/111/03.04.2023.

Nu au fost inregistrate alte observatii, propuneri, sugestii referitoare la
propunerile preliminare de PUZ in perioada 31.03.2023 - 25.04.2023

Afisarea de catre initiatori a panourilor avand informatiile si caracteristicile
conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2019;
Elaborare anunt privind informarea si consultarea publicului cu privire la
propunerea de Plan Urbanistic Zonal — “Introducere in intravilan si reglementare
amplasament pentru cunstruire case de locuit, Sighisoara, localitate componenti
Angofa”, pentru organizarea unei dezbateri publice in data de 12.09.2022, ora 10.00,
in  sala Mare a Primariei Sighisoara, Proces —Verbal de afisare nr.
11.642/111/03.04.2023. In urma dezbatrerii publice s-a intocmit Minuta dezbaterii
publice nr. 15.671/26.04.2023.

Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ:

Se va desfasura dupa aprobarea prin HCL a PUZ si se supune Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare. In acest sens, se vor pune la dispozitia celor interesati
plansele de reglementari urbanistice si regulamentul de urbanism afferent PUZ, care
reprezinta informatii de interes public.

Raportul se intocmeste in aplicarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 emis
de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si fundamenteaza decizia Consiliului
Local Sighisoara cu privire la propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism

ARHITECT SEF
Irina-Mihaela Tataranu
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Nr. 17.322/1/1X11.05.2023
Avizat

Presedinte de sedinta

Arhitect sef — Irina T

PROCES VERBAL
Sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism Sighisoara
(CTATU) din data de 11.05.2023

Conform prevederilor HCL 85/28.04.2022, privind constituirea Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului'si Urbanism a Municipiului Sighisoara, pentru:data-de.L1:05:2023 @ 0sbesmanns

programatd sedinta C.T.A.T.U. Sighisoara, on-line.

Pe ordinea de zi s-au aflat urmétoarele puncte:

1. Discutie referitoare la etajare imobil din str. Mihai Viteazu nr. 40
2. Aviz final - Plan Urbanistic Zonal “Introducere in intravilan si reglementare
amplasament pentru construire case de locuit”, mun. Sighisoara, jud. Mures

Sedinta a fost prezidatd de arhitect sef Irina Tataranu, fiind validd prin prezenta tuturor

membrilor cu drept de vot:

arh. Eugen GLAJA

arh. Geza KERESZTES

arh. Ioan VELICU

arh. Alexandru Tiberiu NITS
arh. Sergiu Adrian BORSA

Secretariatul tehnic a fost alcatuit din: Birsan Ovidiu, Maior Alin si Pascu loan.
Au fost exprimate urmitoarele propuneri si pareri:

1. Discutie referitoare la etajare imobil din str. Mihai Viteazu nr. 40

A prezentat domnul arh. Eugen GLAJA, d-ra arh. sefa oferit detalii cu referire la amplasament,
prezentand fotografii de la fata locului.

Membrii comisiei au fost deacord cu propunerea ficutd pentru etajarea spatiului commercial
existent la parterul imobilului, cu respectarea distantei legale, fatd de vecinul direct afectat care
are apartament la etajul 1 al imobilului de locuinte colective (acesta avdmd un balcon extins care
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iese din linia celorlalte balcoane).



2. Aviz final - Plan Urbanistic Zonal “Introducere in intravilan si reglementare
amplasament pentru construire case de locuit”, mun. Sighisoara, jud. Mures -
Beneficiar - Coman Necolae

A prezentat arh. Sergiu Adrian BORSA
- Au fost obtinute toate avizele solicitate prin certificatul de urbanism, cu mentiunea ca
Directia pentru Agriculturd Judeteand Mures nu elibereazi avize pentru obiective de investitii care
sunt amplasate in extravilanul localitatilor, conform prevederilor legale in vigoare, deoarece nu
fac obiectul avizarii potrivit Ordinului nr. 1056/2018;
- A fost respectat tot ce era perevazut in avizul de oportunitate;
Avizul favorabil a fost dat in unanimitate, cu mentiunea de a reglementa drumul de acces.

S-a incheiat prezentul in 2 ex., azi 11.05.2023

Secretariat C.T.A.T.U. Sighisoara:

Birsan Ovidiu Nicolae

Maior Alin

Pascu loan FedOr
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Nr. 18.047/1X/08.06.2023 Avizat,
Primar

Ca urmare a cererii adresate de domnul Coman Necolae, inregistratd la Prlm
Municipiului Sighisoara cu nr. 17.025/08.05.2023, completatd prin adresa nr. 18.047/
16.05.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 3 din 08 & w3

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ”Introducere teren in intravilan si
reglementare amplasament pentru construire case de locuit”, mun. Sighisoara, jud.
Mures, generat de imobilul inscris in CF nr. 60495, Sighisoara, S = 2.237 mp si CF nr.
60494, Sighisoara, S = 493 mp.

Initiator: Coman Necolae
Proiectant : S.C. FABO STUDIO CONCEPT S.R.L.
Specialist cu drept de semnituri RUR: arh. Sergiu Adrian BORSA

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Din punct de vedere urbanistic, zona studiatd nu este reglementata din punct de
vedere urbanistic.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Prevederi urbanistice pentru zona reglementata:
Functiune predominanti: locuinte cu caracter permanent;
Functiuni secundare: functiuni complementarc - spatii verzi amenajate, circulatii
pietonale si carosablle, retele tehnico-edilitare;
Utilizari admise
- Locuinte individuale, permanente sau sezoniere;
- Unititi de alimentatie publicd aferente structurilor de cazare;
- Alimentatie publica;
- Unitéfi de cazare;
- Unitdti comerciale cu suprafatd mica;
- Constructii anexe;
- Spatii plantate de tip parc, scuar, plantatii de alinjament si de protectie;
- Locuri de joacd pentru copii;
- Parcaje la sol, supraterane si subterane.
Utilizari admise cu conditionari
- se admite mansardarea cladirilor propuse si existente, cu o suprafatd desfasuratd pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;




- se admit functiuni comerciale $i servicii profesionale cu condifia ca suprafata acestora si
nu depdgeascd 200 mp ADC §1 sd nu genereze transporturi grele. Aceste functiuni vor fi
dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri;

- echipamente publice de nivel rezidential.

Utilizari interzise
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22,00,
produc poluare;
- activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste
5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitdfi productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;
- Jucrdri de terasament de natura si afecteze amenajdrile din spatiile publice i constructiile
de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.
- autorizatiile de construire se vor emite pe actualul regim de proprietate, respectandu-se
coeficientii urbanistici aprobati;
- ulterior autorizarii, pentru a se putea reglementa situatia juridica a terenurilor la vanzarea
locuintelor se admite dezmembrarea terenurilor dupa cum urmeaza:
- se dezmembreaza terenul aferent edificatelor;
- se dezmembreaza terenul aferent ciilor de acces auto si pietonal pe forma aprobata in PUZ
sau forma autorizati. Se acceptd modificari minore de traseu si forma a drumurilor daca
proiectul de specialitate drumuri o va cere;
- terenurile vor avea minim 700 mp;
- frontul la strada va avea minim 15 metri;

Amplasarea clidirilor fata de aliniament

- sunt permise retrageri de la aliniament.

Amplasarea clidirilor fati de limitele posterioare si laterale ale parcelelor
- retragerile fata de limitele laterale a parcelei vor fi conforme cu plansa de mobilare a
terenului, dar nu mai putin de 3 metri;
- retragerea fafd de limita posterioari a parcelei va fi cel putin de 5,0 metri sau Jumatate din
inaltime.

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parceli
- distanfa minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi de minim 3,0 metri;




Circulatii si accese

- 0 parceld este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 3,0
metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietitile invecinate.

Circulatia auto/accesul la amplasamentul studiat se face de pe drumul de acces DE
2668 conform. Adeverinta Nr. 12.785/1X/5/07.05.2021 cu descarcare directd in str. Roména,
drum public aflat in gestiunea Mun. Sighisoara, strada cu doud benzi de circulatie, prevazuti
cu trotuare, spatii verzi i rigole. Prin prezenta documentatie s-a studiat varianta posibilelor
dezvoltari urbanistice, realizarea unui drum de acces de 9.00 m — 2 benzi de circulatie,
trotuare de o parte si de alta si spatii verzi/rigole - prevderi cuprinse si in P.U.G. Preliminar
al Municipiului Sighisoara.

Terenul identificat prin CF Nr. 60494 se propune a fi rezervat pentru acces la parcela
studiati si terenurile invecinate precum si spatiu pentru manevra.

Stationarea autovehiculelor
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

iniltimea maxim3 admisibila a cladirilor
- indl{imea maximi a cladirilor va fi de maximum P+E (M).

Aspectul exterior al clidirilor
- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principal;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Conditii de echipare edilitari
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sau se vor gasi solutii
alternative viabile;

Spatii libere si spatii plantate
- spaiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada;
- spaiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate;
- se recomanda plantarea de arbori si arbusti pentru infrumusetarea si pastrarea caracterului
zZonel;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

imgreimuiri
- Imprejmuirile spre strad vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi de maxim 2,20 metri.

Indicatori urbanistici propusi
Procent maxim de ocupare si utilizare a terenului (POT) - 35%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) - 0,6

Documentatia depusi spre aprobare contine toate avizele si acordurile care au fost
solicitate prin certificatul de urbanism nr. 281/10.11.2022.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din
data de 11.05.2023, se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal.



Prezentul aviz este valabil numaj impreuna cu plansele de reglementiri
urbanistice si reglementari juridice anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr: 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.
Documentatia tehnic pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 281/10.11.2022 emis de Primaria Municipiului Sighisoara.

ARHITECT SEF,
Irina-Mihaela Tétéranu




